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Kapitola 1

1. Profil realitného makléra

Maklér je nositéom trhovych informacii. Vystupuje ako sprostredkel’anedzi
ponukou a dopytom na trhu nehrrtesti. Coraz ¢astejSie sa stava poradcom v oblasti
realit (v zapadoeurdpskych krajinach ide najmaablematiku rozvoja nehnuteosti,
vyuzivania kapacitnych rezerv a diverzifikaciu k&), vykonava spravcovskiinnog’,
podava informacie o moznostiach uzatvarania zndprgstredkiva dohody. Obchodné
aktivity makléra charakterizuju dva zakladné pygiktorymi su princip Uspesnosti a
princip slobodného rozhodovania sa zakaznika. Makl mal by schopny si
vybudova' taky vz’ah ku zakaznikovi, ktory mu zabezpdobry imidz. Jeho obchodna
stratégia musi by zamerana na spokojrtogakaznika, ktory méze odpdit jeho
sluzby inym potencialnym klientom. Zakaznik musit pyresvedeny 0 spravnom
vybere makléra. K&Ze na trhu existuje silna konkurenq%ijbolo by néape profitové
Z jej negativheho zobrazenia. Takym sposobom\\séerdom kolegialita nezisKka.
Realizacia obchodného pripadu sa méze na trhu@;ﬁddarjednemu maklérovi a preto
je kooperacia s konkurenciou nevyhnutnym p}&ﬁp(ﬂdadspechu

Pre povolanie makléra je vhodny extro&fmy typrktdokaze
N
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e spontanne reagova @
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* ziska doveru, ~

“@

* nadvazovénoveé kontakty so zak%éz kmi, ktori sa ustaeimenia,
* vied rozhovor v pozitivnej rovine,
» udrza optimisticky postoj.

Povolanie nie je pre tych, ktori si zakladaju exisiu na istote.

1.1 Odborné vedomosti
Maklér musi disponovavedomogami z oblasti
» dane a financovanie,
* ob¢iansko- pravne predpisy potrebné pre dénaog’,
e uzatvaranie zmlav a pozadietania,
» pravidla verejnej siaze,

* povinnosti v@i zakaznikom,
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* vznik naroku na proviziu.

1.2 Provizia

V s&asnosti prevlada vo verejnosti nazor o neprimeraygokom zarobku
makléra vzliadom ku vynalozenym nakladom &su potrebného na realizaciu
obchodného pripadu.

Analyza Struktary nakladov vSak ukézala, Ze z m@jjprovizie asi 60 % tvoria
fixné naklady, 30 % pripada na spracovanie zmlienal0 % ostava ako zisk\Neda sa
to porovnad so Struktarou nékladov pri slobodnych povolaniatto su advokati,
komegni pravnici, notari, sudni exekutori...

Vyska provizie makléra zavisi od uspechu. Medziawgmi atasom potrebnym
na uspesné uzatvorenie obchodného pripadu na jsiaee a vySkou odmeny na strane
druhej neexistuje Ziadna zavisfod\k nie je maklér aspesny, znasa vynalozené ngklad
sam, pokid nie je zmluvne dohodnuti |c{"§ ndhrada. Stretavametus s rizikom
nasadenia nakladov v rozsahu, ktory je: \pfe iné stiblrospodarstva neznamgim
viacej maklérov sa angazuje VJednom@bchodnorradaptym existuju mensSie Sance
na uzatvorenie zmluvy, z ktorej yypiyva povintiogsakaznika uhradi poZzadovanu
vySku provizie. To vysvétije, pré@ by mal by poplatok relativne vysoky. Pokryva
nielen fixné naklady podnlku Q%iaklady na realigdomluvy v UspesSnych pripadoch,
ale prevazne aj naklady spr@govanla zmlav, ktovéedd k UspeSnému koncu.

Provizia je cena, Ktorou oceni zakaznik makléranastend ako percentualna
sadzba z hodnoty objel}u ceného na predaj, kipu alebo prendjom. Provizigjenie
odmena za vynaloZend Usilie, ale odmena za to, @&eém poskytne zakaznikovi
moznos uzatvorenia obchodu. Maklér nepredklada dékazjegadtivity.

VySka provizie sa na Slovensku pohybuje priemerrezmnedzi od 2,5 do 8 %.
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Nasledujuce taldky uvadzaju vySku priemernej provizie makléra piipko-

predajnych zmluvach v Bavorsku:

TabuPka 1 VysSka provizie makléra pri nehniitestiach v sukromnom vlastnictve

celkova _ o
oblag’ . predajca Kupujuci
_ provizia
nehnuténosti _
5 Horné
v sukromnom
5 Bavorsko a 5,75 % 2,30 % 3,45 %
vlastnictve
velkomesta | (=5 % + DPH) (=2 % + DPH) (=3 % + DPH
(pozemky,  byty
. (Augsburg)
rodinné domy,...)
Ostatnacas’ 6,9 % 3,45 % 3,45 %
Bavorska (=6 % + DPH) (=3 % + DPH) (=3 % + DPH

Zdroj: RDM: Zusammenstellung der in Bayern ublich&@ebuhren fur Makler, Verwalter und
Baubetreuer. RICHARD BOORBERG VERLAG Minchen, 19976, Z 8 10

V s&asnosti nastupuje trend platenia provme%n rangtpredajcu. V tychto
pripadoch sa provizia pohybuje v rozmedzi od 5 7&@6 9 % (DPH = 15%).
Ked’Ze zvyajne je provizia makléra na roinych miestach vikeajozdielna, za

,\fg

smerodajné miesto pri stanoveni vysky prowz;éewtsldlo zakaznika.
>\O
TabuPka 2 VysSka provizie makléra pri mvg%hych nehnuténostiach

//¢
\/

oblag’ a provizia ’ celkové provizia

Zvlastnosou trhu j%ﬁ@ Ze objektyPrevazne sa celkova provizia
investiéné tohto druhu su ponukané  p@ohybuje o 1- 2 %izSie ako pr
nehnuténosti | nadregionalnej  drovni, takzeehnut&énostiach v sikromnom
miestna diferencidcia proviznychastnictve. V priemere je celkoya

sadzieb ma mensi vyznam. provizia 4,5 % vratane DPH.

Zdroj: RDM: Zusammenstellung der in Bayern Ublich&@ebihren fir Makler, Verwalter und
Baubetreuer. RICHARD BOORBERG VERLAG Miinchen, 19976, 7, 8, 10



Taburlka 3 VySka provizie makléra pri prenajme podnilate/ch priestorov

prenajom podnikatskych priestorov (kancelarie, obchody, sklady...)

¢asovo  nezavisl prenajom do 5 rokov |prenajom nad b
prenajom rokov
provizia ako nasobgk 2,3 - 3,45 MN 2 3MN 3,45 - 4,14 MN
mes&ného (2 MN + DPH — ’ (3 MN + DPH -
- (2 MN + DPH)
najomného (MN) 3 MN + DPH) 3,6 MN + DPH)

Zdroj: RDM: Zusammenstellung der in Bayern ublich&@ebihren fir Makler, Verwalter und
Baubetreuer. RICHARD BOORBERG VERLAG Miinchen, 19976, 7, 8, 10

1.3 Provizia prilezitostnych sprostredkovat®ov nehnutd’nosti

Vysledky prieskumu v Nemecku ukéazali, Ze prileziids sprostredkovatelia

nehnuténosti sU niektkokrat lacnejsi ako profesionalni makléri. Ich pma tvori

v priemere len 25 % z hodnoty provizie reég#ﬂnermklara Co je prEinou? Zatid ¢o
realitny maklér ma na starosti chod flrmy}zamemoa vz’ahy s verejna®u, dane,..
prileZitostni sprostredkova’te/yuzue Ié@ momentalnu prilezitbszrealizova obchod

s ovda mensimi nakladmi ( RK ne@e i len obchodnu ablas

¥ RDM: Zusammenstellung der in Bayern tblichen Geeéritfir Makler, Verwalter und Baubetreuer.
RICHARD BOORBERG VERLAG Miinchen, 1997, s. 6



