1 Uvod do problematiky

1. 1 Situacia na trhu s nehnut&nost’ami

Trh s nehnutthog’ami na Slovensku zaznamenal rozmach v 90. rokoch.
V tomto obdobi doSlo dlaka prechodu k trhovej ekonomike k zmene podmiemek
trhu s nehnutog’ami. Vzniklo mnozstvo novych sukromnych firiem adpikov.

Do roku 1989 bol sp6sob obchodovania s nefnatgami odliSny, pretoze sa
uskut@noval bez sprostredkovdikych firiem. Kipa a predaj nehnimesti sa
uskut@novali priamo medzi ofanmi. Toto obdobie je charakteristické vysokou
intenzitou vystavby bytovych jednotiek a rodinnytmov.

Typické realitné kancelérie gai vznika® az po roku 1989. N&pbu ich
¢innosti je sprostredkovanie kapy, predaja \ﬁajnmmajmu bytovych a nebytovych
priestorov, rodinnych domov a pozemkov@'re naditama ide atinnosti zo zaiatku
neobvyklé a nové. Preto bolo od pr‘&gj\ chvile patéebaby si realitné kancelarie
prostrednictvom svojgjnnosti ziskali déveru Sirokej verejnosti.

Trh s nehnutthog’ami sa/%;é\gl Strukturové. Zmenené pravne podmienky
podnikania umoznili vznik nov%m segmentu trhu év@ho firmami v sukromnom
vlastnictve. Ich potreby s Nfsm od potrieb¢ahov. Vznikol zaujem o priestory na
podnikanie. K nim patrlai\\ jednej strane kanc&kis obchodné priestory v centrach
miest, vé&ké vyrobné a skladovacie priestory, haly v priselgych zénach na
okrajoch miest a podnikdigké objekty s kompletnym vybavenim ako hotely alebo
reStaurdné zariadenia. PoZziadavky @mov sa naproti tomu susdig na kupu,
predaj, prendjom, bytov a rodinnych domov, stavebny pozemkov, zahrad a
rekre@&nych chatiek.

Na trh s nehnut@mog’ami uz vstupil aj Stat a mesta, ktoré na zaklad®rzz o
predaji bytov a nebytovych priestorov tieto priaotpredavaju atanom.

Realitné kancelarie sa zameriavaju na uspokojovaotiéeb firiem a obanov.

V skastnej dobe na trhu pdsobi pomerngkeemnozstvo realithnych kancelarii.
Konkurertny boj stale silnie a preto su realitné kancel@meestale natené zlepsava
svoju ¢innog’, aby si udrzali postavenie na trhu. Dolezitym paddadom Uspechu je

neustale sledovanie trhovej situacie a starospli@@ovanieiinnosti.



Poméckou pri rozhodovani je podrobne a pravdivoragovany podnikatsky

plan.

1. 2 Uéely vypracovania podnikaté’ského planu

Podnikatésky plan ma svoj vyznam nielen natizdku podnikania, ale aj v uz
existujucich firméach, ktoré vykonavaju svajmnog’ dihsicas.

Na za&iatku podnikania sa podnikdtky plan vypracuva zwajne ako podklad
na poskytnutie pdZky bankou. W@elom planu je zhodnotenie situacie na trhu, slak@ych
silnych stranok firmy aj konkurencie, dékaz o satagti uspi€ na trhu, dosiahnuzisk
a tym zabezpgt navratnos pozikanych finaknych prostriedkov. V existujdcich
firmach slizi podnikatlisky plan hlavne ako nastroj planovania a kontrBly.zmene
podmienok na trhu je potrebné inovéve tak, aby zodpgvedal novym sk&nostiam.

Vypracovavanie podnikatského planu je v Q@dnlkam dolezitou a v naSich
podmienkach nedocenenou olilas. Preto je iﬂgﬂne venovasa problematike
podrobnejSie. Dobrou metédou na tentéelujé/ prieskum nazorov a skusenosti

s podnikatéskym planom u subjektov na trhq% nehﬁutm ami.
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